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PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

PRZESTRZENIE1.0 - ETAP I
BUDYNEK 1-Lewy; BUDYNEK 1-Prawy;
BUDYNEK 2-Lewy; BUDYNEK 2-Prawy;
BUDYNEK 3-Lewy; BUDYNEK 3-Prawy;

BUDYNEK 4-Lewy; BUDYNEK 4-Prawy

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper PRZESTRZENIE 1.0 S,P(')LKA 7. OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA
zarejestrowana pod numer KRS: 0001180279
Adres 46-070 Komprachcice, ul. Szkolna 5A

Adres punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domow

jednorodzinnych:

Leonarda Olejnika 1, 45-839 Opole , Itaka Arena

Numer NIP i REGON

NIP REGON
9910561786 542063452

Numer telefonu

534 113 223

Adres poczty elektronicznej

kontakt@przestrzeniel.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

Adres strony internetowej dewelopera:

https://przestrzeniel.pl

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA




PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

BRAK

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

BRAK

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

BRAK

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono i nie prowadzi si¢ zadnego
postepowania egzekucyjnego.

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego!

46-070 Komprachcice,
gmina Komprachcice,

dziatki nr 781/4; 781/5; 781/6; 781/7; 781/8; 781/9; 781/10; 781/11; 781/12;
781/13; 781/16

obreb 0024 KOMPRACHCICE

Nr ksiegi wieczystej

OP10/00011772/7

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.




Istniejace obcigzenia hipoteczne BRAK
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi NIE DOTYCZY
wieczystej informacja

o powierzchni dziakki i stanie
prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektow

istniejacych potozonych W sasiedztwie inwestycji zlokalizowana jest istniejaca zabudowa mieszkaniowa
W sgsiedztwie inwestycji jednorodzinna. Pozostale tereny to tereny rolnicze, w kierunku zachodnim zgodnie
i wplywajacych na warunki zycia® |, \pzp dopuszcza zabudowe jednorodzinng niskiej intensywno$ci, w ktorych
dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe zlokalizowane w budynku mieszkalnym,
zajmujace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
wolnostojaca zabudowe ustugowa na dziatkach mieszkaniowych jako
przeznaczenie dopuszczalne, oraz tereny drog publicznych klasy lokalnej oraz
klasy dojazdowej. W kierunku potudniowym linia kolejowa relacji Opole-Nysa.

Akty planowania przestrzennego Plan ogdlny gminy Teren nie posiada planu ogdlnego
1 inne akty prawne na terenie gminy, jednak Gmina Komprachpice
objetym przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania przystap 11.a do procedury  jego
deweloperskim lub zadaniem przestrzennego uchwalenia.

inwestycyjnym

Na terenie inwestycji obowigzuje
miejscowy plan  zagospodarowania
przestrzennego, wprowadzony:

Inne* Uchwatg nr VII.40.2019 z dnia 2019-
03-28

Publikacja: Dz. Urz. Woj. Opolskiego
poz. 1564 z dn. 19.04.2019 r.

Data wejscia w zycie: 2019-05-03

Miejscowy plan odbudowy

Teren nie posiada planu odbudowy.

Teren nie jest objety strefa rewitalizacji.

Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu Symbol 26MN2 —

miejscowego planu 1) przeznaczenie podstawowe —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi
nieucigzliwe.

Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje
funkcji i obiektow towarzyszacych
zamierzeniu inwestycyjnemu, w tym:

1) dojazdow wewnetrznych,

zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

2 W szczeg6lnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



2) miejsc postojowych,

3) budynkéw gospodarczych i garazy;
4) infrastruktury technicznej,

5) zieleni,

6) budowli terenowych takich, jak:
podjazdy, schody, rampy, mury
oporowe.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

0,6

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie ustalono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

a) budynkow mieszkalnych - 10m,

b) budynkow gospodarczych i garazy
wolnostojacych - 6m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych —
10m;

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Przy realizacji inwestycji wymagane
jest zapewnienie stanowisk
postojowych, w ilo$ci niezbednej dla
obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowe;j - 2 miejsce
postojowe na mieszkanie,

b) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe
na mieszkanie,

¢) dla zabudowy ustugowej — 1
stanowisko postojowe na 50m2
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej
niz 1 stanowisko,

d) terenowe obiekty sportowo -
rekreacyjne - 1 miejsce postojowe na 10
uzytkownikow i miejsc dla widzow,

e) dziatalno$¢ produkcyjno - ustugowa -
1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych
0s0b, ale nie mniej niz 2 stanowiska;

Dopuszcza si¢ realizacje stanowisk
postojowych w formie:

a) garazy wbudowanych w bryty
budynkow lub garazy wolnostojacych,
b) terenowych miejsc parkingowych,

¢) wiat;

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

W zakresie ochrony Srodowiska plan
ustala:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji




zaliczanych do przedsigwzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wylaczeniem
przedsiewzie¢ stanowiacych realizacje
inwestycji celu publicznego (w tym
réwniez z zakresu tgcznosci publicznej);
2) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia
mogace potencjalnie Znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko;

3) prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza
nie moze powodowaé
ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami
terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

4) na obszarze planu wprowadza si¢
nastepujace zakazy:

a) odprowadzania nieoczyszczonych
scieckow do wod powierzchniowych,
podziemnych i gruntu,

b) likwidacji istniejgcych zadrzewien i
zakrzewien, szpalerow drzew wzdhuz
drog,

¢) lokalizowania nowych i rozbudowy
istniejgcych obiektow nie
wyposazonych ~w  urzadzenia do
oczyszczania §ciekow,

d) lokalizacji sktadowisk odpadow i
wylewisk.

Na obszarze objetym planem wystepuja
cenne szpalery i aleje drzew, wskazane
na rysunku planu, dla

ktorych ustala si¢ ochroneg, polegajaca
na zachowaniu 1 uzupehieniu lub
cze¢$ciowym odtworzeniu drzewostanu.
W celu zapewnienia ochrony wadd
powierzchniowych i podziemnych,
przed zanieczyszczeniem:

1) zakazuje si¢  odprowadzania
nieoczyszczonych S$ciekéw do gruntu,

wod gruntowych oraz
powierzchniowych,

2) nakazuje si¢  zabezpieczanie
powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem produktami
ropopochodnymi i innymi substancjami
szkodliwymi W sposob

uniemozliwiajacy przenikanie do gruntu
iwod,

3) zakazuje si¢ gromadzenia i
przechowywania  $rodkéw  ochrony
ro$lin oraz nawozdéw mineralnych

1 organicznych w sposob umozliwiajacy




ich przenikanie do gruntu i wod,

4) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk
odpadow niebezpiecznych oraz
sktadowisk odpadow innych niz
niebezpieczne i obojetne,

5)  gospodarke
prowadzi¢  zgodnie z
zawartymi w § 15 ust. 3.

sciekowa  nalezy
ustaleniami

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegélowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

2KDL - Wyznacza si¢ tereny drog
publicznych klasy lokalnej, oznaczone
na rysunku planu symbolami od 1KDL
do 3KDL , dla ktérych ustala sie
przeznaczenie podstawowe — droga
publiczna klasy lokalnej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w istniejacych liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu:

a) dla drogi 1IKDL - zmienna od 6m do
15m,

b) dla drogi 2KDL - zmienna od 8m
do 11m,

¢) dla drogi 3KDL - zmienna od 8m do
12m;

2) obowiazuja ustalenia §14;

3) dopuszcza si¢, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) chodniki i $ciezki rowerowe lub
pieszo — rowerowe,

b) miejsca postojowe,

¢) infrastrukture techniczng, w tym
rowniez zwigzang z odprowadzaniem i
podczyszczaniem wod  opadowych
odprowadzanych  z  jezdni, na
warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

d) zielen urzadzona;

4) zjazdy i nowe wilaczenia z terenéw
przylegtych do drogi klasy zbiorczej, na
warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych.

12 KDW i 37KDW - Wyznacza si¢




tereny drog wewngetrznych, oznaczone
na rysunku planu symbolami od 1IKDW
do 81KDW, dla ktérych ustala sie
przeznaczenie podstawowe — droga
wewnetrzna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drog w  liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu, zmienna od 3m do 10m, z
uwzglednieniem istniejgcych warunkow
przestrzennych;

2) dopuszcza si¢, pod warunkiem, ze nie
narusza to zasad bezpieczenstwa ruchu:
a) chodniki i $ciezki rowerowe lub
pieszo — rowerowe,

b) infrastrukture techniczna,

¢) miejsca postojowe,

d) zielen urzadzong.

6KDD - Wyznacza si¢ tereny drog
publicznych klasy dojazdowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami
od 1KDD do 12KDD, dla ktorych ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe — drogi
publiczne klasy dojazdowej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ drog w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem
planu, zmienna od 6m do 19m, z
uwzglednieniem istniejacych warunkoéw
przestrzennych;

2) obowiazuja ustalenia §14;

3) dopuszcza sig, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych:

a) chodniki i $ciezki rowerowe lub
pieszo — rowerowe,

b) miejsca postojowe,

¢) infrastrukture techniczng, w tym
rowniez zwigzang z odprowadzaniem i
podczyszczaniem wod  opadowych
odprowadzanych z jezdni,

d) zielen urzadzona;

4) zjazdy i nowe wilaczenia z terenéw
przylegtych do drogi klasy zbiorczej, na
warunkach okre§lonych w przepisach
odrebnych.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z
komunalnej sieci wodociggowej,
poprzez jej rozbudowe i przebudowe
oraz dodatkowe przylacza;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z
indywidualnych studni, zgodnie =z
przepisami odrebnymi;

3) na cele przeciwpozarowe - ustala si¢
zaopatrzenie w wod¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi

W zakresie odprowadzania Sciekow:
1) odprowadzenie $ciekow do istniejgcej
i projektowanej rozdzielczej kanalizacji
sanitarnej, na warunkach okreslonych w




przepisach odrebnych;

2) docelowo - ustala si¢ wyposazenie w
sie¢ kanalizacji sanitarnej wszystkich
obszaréw zainwestowania i obowigzek
podiaczenia do tej sieci wszystkich
budynkéw posiadajacych wewngtrzng
kanalizacjg sanitarng w celu
odprowadzenie $ciekow w systemie
rozdzielczym do sieci kanalizacji
Scickowej;

3) do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne
systemy oczyszczania Sciekow
bytowych - bezodptywowe zbiorniki na
nieczystosci ciekle Iub przydomowe
oczyszczalnie $ciekoéw, lokalizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie odprowadzania wdéd
opadowych i roztopowych:

1) wustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych
powierzchniowo w teren lub do
istniejacych rowdéw melioracyjnych,
cieckow wodnych oraz na terenach
uzbrojonych do kanalizacji deszczowe;j,
na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ retencjonowanie i
zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w granicach wlasnej
dziatki, w  sposob  niezaklocajacy
stosunkow  wodnych na dziatkach
sgsiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ obowiazek utwardzenia i
skanalizowania terendw o trwalej
nawierzchni oraz innych powierzchni
narazonych na zanieczyszczenia
$rodkami ropopochodnymi lub innymi
niebezpiecznymi;

4) ustala si¢ obowigzek
zneutralizowania substancji
ropopochodnych lub chemicznych, jesli
takie wystapia przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji
deszczowe;.

W zakresie sieci energetycznej:

1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ istniejacych
napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego
napigcia, z  dopuszczeniem  ich
przebudowy wzdluz istniejacej trasy, z
zachowaniem napowietrznego
charakteru;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ z
sieci elektroenergetycznej poprzez linie
kablowe s/n lub n/n;

3) dopuszcza si¢ realizacje stacji
transformatorowych na terenach w
obszarze planu;




4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢
z odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 40 kW;

5) dopuszcza  si¢  skablowanie
istniejgcych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych;

6) dopuszcza sig¢ realizacje nowych sieci
i urzadzen na potrzeby oswietlenia drog.
W zakresie sieci gazowej:

1) zaopatrzenie w gaz odbiorcow
poprzez budoweg rozdzielczej sieci
gazowej $redniego i niskiego ci$nienia
na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;j i
zaopatrzenie z niej obiektow
budowlanych;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze
zbiornikéw gazu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ obowigzek stosowania
urzadzen grzewczych o  wysokiej
sprawnosci 1 niskim stopniu emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

2) dopuszcza si¢ pozyskanie ciepla z
odnawialnych zrdédet energii, o mocy
nieprzekraczajacej 40 kW.

W zaKresie infrastruktury
telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen
zapewniajacych  dostep do  sieci

telefoniczne;, Internetu
szerokopasmowego, a takze
umozliwiajacych bezprzewodowy

dostep do Internetu;

2) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe
infrastruktury z  zakresu tgcznos$ci
publiczne;j, infrastruktury
telekomunikacyjnej oraz  urzadzen
radiowych telefonii bezprzewodowej, w
dostosowaniu do potrzeb
poszczegdlnych lokalizacji, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

W zakresie gromadzenia i usuwania
odpadow obowiazujg zasady okre§lone
w przepisach odrgbnych oraz gminnych
przepisach porzadkowych.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

1. Zgodnie z UCHWALA NR
X.48.2019 RADY GMINY
KOMPRACHCICE z dnia 5 czerwca
2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Osiny

od strony zachodniej graniczy =z
obszarem  oznaczonym  symbolem

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




26MIN2 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, a dalej
z terenem 37KDW - tereny drog
wewnetrznych;

od _strony poludniowej graniczy z
obszarem  oznaczonym  symbolem
2KDL - tereny drég publicznych
klasy lokalnej, a dalej z dzialkami
oznaczonymi symbolem 14RZ — tereny
zieleni rolniczej;

2. Zgodnie z UCHWALA NR
X.48.2019 RADY GMINY
KOMPRACHCICE z dnia 5 czerwca
2019 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Osiny

od strony wschodniej graniczy =z
obszarami oznaczonymi na rysunku
planu symbolami 8MN i 9.MN -
tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz symbolem 4.R —
tereny rolnicze.

od _strony poélnocnej graniczy z
obszarem oznaczonym symbolem 7.MN
— tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz symbolem 2.R —
tereny rolnicze.

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy Ad.1: symbol 26 MN2 - 0,6;
Ad. 2: symbole 7.MN, 8.MN i 9.MN —

0,5;
Maksymalna i minimalna nadziemna Ad. 1: nie ustalono
intensywnos¢ zabudowy Ad. 2: nie ustalono

Maksymalna powierzchnia zabudowy Ad. 1: symbol 26MN2 - maksymalnie
40% powierzchni dziatki budowlane;j;
Ad. 2: symbole 7.MN, 8. MN i 9.MN —
30% powierzchni dziatki budowlane;.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Ad. 1: symbol 26MN2

a) budynkow mieszkalnych - 10m,

b) budynkéw gospodarczych i garazy
wolnostojacych - 6m,

¢) pozostatych obiektow budowlanych —
10m;

Ad. 2: symbole 7.MN, 8. MN i 9.MN —
- ustala si¢ maksymalng wysoko$¢
budynkéw mieszkalnych, liczona do
najwyzszego punktu dachu, wynoszaca
9,0m - w przypadku =zastosowania
dachow dwuspadowych lub
wielospadowych oraz 70m - w
przypadku zastosowania dachow
ptaskich,

- ustala si¢ maksymalng wysokos¢
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budynkéw i wiat gospodarczych,
garazowych oraz  gospodarczo —
garazowych, liczong do najwyzszego
punktu dachu, wynoszaca 4,5m - w
przypadku  zastosowania  dachow
ptaskich oraz 6,0m - w przypadku
zastosowania dachow dwuspadowych
lub wielospadowych.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Ad. 1: symbol 26MN2 - maksymalnie
40% powierzchni dziatki budowlane;j;

Ad. 2: symbole 7.MN, 8. MN i 9.MN —
50% powierzchni dziatki budowlane;j;

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Ad. 1.: UCHWALA NR VI1.40.2019
RADY GMINY KOMPRACHCICE

z dnia 28 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Komprachcice

SYMBOL 26MN2:

Przy realizacji inwestycji wymagane jest
zapewnienie stanowisk postojowych, w
ilosci niezbgdnej dla

obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej i zagrodowej - 2 miejsce
postojowe na mieszkanie,

b) dla zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej — 1 miejsce postojowe na
mieszkanie,

c¢) dla zabudowy ustugowej - 1
stanowisko  postojowe na  50m2
powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz
1 stanowisko,

d) terenowe obieckty sportowo -
rekreacyjne - 1 miejsce postojowe na 10
uzytkownikoéw i miejsc dla widzow,

e) dziatalno$¢ produkcyjno - ustugowa - 1
miejsce postojowe na 5 zatrudnionych
0s0b, ale nie mniej niz 2 stanowiska;
Dopuszcza si¢ realizacj¢ stanowisk
postojowych w formie:

a) garazy wbudowanych w bryly
budynkow lub garazy wolnostojacych,

b) terenowych miejsc parkingowych,

¢) wiat;

Ad. 2.. UCHWALA NR X.48.2019
RADY GMINY KOMPRACHCICE z
dnia 5 czerwca 2019 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi
Osiny.

SYMBOLE 7.MN, 8 MN I 9.MN

nalezy zapewni¢ niezbedng liczbe miejsc
postojowych dla pojazdow
samochodowych, nie mniejszg niz:

a) dla nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych: 1 stanowisko postojowe
w obrebie dziatki przypadajace na kazdy
lokal mieszkalny, a w przypadku
realizacji w  budynku mieszkalnym
jednorodzinnym  lokalu  uzytkowego,
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dodatkowo 1 stanowisko postojowe na
kazde  25m2  powierzchni  lokalu
uzytkowego - jednak nie mniej niz 1
stanowisko,

b) dla nowych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych: 1 stanowisko postojowe
przypadajace na kazdy lokal mieszkalny,

¢) dla nowych budynkéw ustug
gastronomicznych — 1  stanowisko
postojowe przypadajace na 3 miejsca
konsumpcyjne,

d) dla pozostalych nowych budynkéw
ustugowych: 1 stanowisko postojowe na
kazde 40m2 powierzchni uzytkowej
budynku ustugowego, jednak nie mniej
niz 3 stanowiska,

e) dla nowych budynkow ustugowo -
mieszkalnych: 1 stanowisko postojowe na
kazde 40m2 powierzchni uzytkowej
budynku zwigzanej =z prowadzona
dziatalnoscia ustugowa, jednak nie mniej
niz 3 stanowiska oraz dodatkowo 1
stanowisko postojowe przypadajace na
kazdy lokal mieszkalny,

f) dla obiektow produkcyjnych i
magazynowych - 3 stanowiska postojowe
przypadajace na 10 zatrudnionych;

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania Nie dotyczy
terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Nie dotyczy

kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspotczesnej
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wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy
terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegdtowe zasady obstugi Nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy Nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

tereny KDD / KDL / KDW (nowe
drogi/poszerzenia/dojazdy)

tereny MN / MN/U mozliwa dalsza
realizacja: domoéw  jednorodzinnych,
blizniakéw, matych ustug lokalnych.

Decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

Na podstawie analizy dostepnych
rejestrow nie stwierdzono, aby w
promieniu 1 km od analizowanych
dziatek wydano decyzje WZ dla:
inwestycji przemystowych,

obiektow produkcyjnych lub
magazynowych,

instalacji przetwarzania odpadow,

farm fotowoltaicznych lub wiatrowych,
obiektow infrastruktury technicznej o
znaczgcym oddziatywaniu,
obiektow
wielkopowierzchniowych,

handlowych

inwestycji drogowych o charakterze
ponadlokalnym.

Nie zidentyfikowano decyzji WZ, ktore
moglyby powodowacé istotne,
negatywne oddzialywania na planowane
przedsigwziecie deweloperskie.

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak decyzji = Srodowiskowych dla
inwestycji znaczacych w obszarze na
podstawie publicznego rejestru decyzji

$rodowiskowych prowadzonego przez

Wojta Gminy Komprachcice,
obwieszczen srodowiskowych
publikowanych ~w  BIP, wykazow
przedsiewzied mogacych ZNnaczaco

oddziatywaé na srodowisko,

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczeg6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak obszaréw ograniczonego
uzytkowania w promieniu 1 km

Na podstawie analizy obowiazujacych
uchwal nie ustanowiono obszaréw
ograniczonego uzytkowania:

- na terenie wsi Osiny,

- w promieniu 1 km od analizowanych
dzialek,

ani w bezposrednim sasiedztwie
inwestycji.

miejscowych planach odbudowy

Na podstawie analizy obowigzujgcych
uchwat Rady Gminy Komprachcice,

uchwat Sejmiku Wojewddztwa
Opolskiego,

aktow prawa miejscowego
publikowanych w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego,
stwierdza sig, ze:

na terenie wsi Osiny,

w promieniu 1 km od analizowanych
dzialek, nie zostaly = uchwalone
miejscowe plany odbudowy,

ani nie sg prowadzone procedury ich
sporzadzenia.

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

teren objety przedsigwzieciem nie
znajduje sig¢:

na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

W strefach zalewowych dla
prawdopodobienstw Q10%, Q1% ani
Q0,2%,

w promieniu 1 km od granic terenu:

nie wystepuja obszary zalewowe,

nie  wyznaczono korytarzy = woéd
powodziowych ani terendw retencji
naturalnej.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowe;j

Brak

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak
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decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalne;
sieci szerokopasmowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BU

DYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja numer 539/2025 z dnia 1 wrzesnia 2025 wydana przez Staroste
Opolskiego nr rej. BOS.6740.628.2025.AM

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgltoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pézn. Zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Brak

* Niepotrzebne skreslié.
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Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych: 01.2026 r.
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 31.12.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

Przedsiewzigcie deweloperskie polega
na realizacji zespolu o$miu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych
dwulokalowych, realizowanych w
uktadzie blizniaczym.

Budynki projektowane sg jako odrgbne
obiekty budowlane, bez wspdlnych
$cian konstrukcyjnych.

Kazdy  budynek  obejmuje
samodzielne lokale mieszkalne.

dwa

W ramach przedsigwzigcia powstanie
Iacznie szesnascie lokali mieszkalnych.

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep mi¢dzy budynkami)

9,24 m

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedtug z normy PN ISO 9836: 2022-07

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki wlasne — 100 %

lub zadania inwestycyjnego W nastepujacych instytucjach NIE DOTYCZY
finansowych (wypehnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkntety-mieszkantowyrachunek-peo-
powierniczy* wierptezy®
Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’
Glowne zasady funkcjonowania Otwarty rachunek powierniczy
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy
Nazwa instytucji zapewniajacej PKO Bank Polski
bezpieczenstwo srodkow nabywcy
Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego NAZWA |[OPIS ETAPU ATA KOSZTY
ETAPU ZAKONCZENIA

* Niepotrzebne skreslic¢.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ skladki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domow jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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ETAPU

[Etap I

Zakup nieruchomosci
Projekt budowlany

Pozwolenie na budowe

05.02.2026

15%

[Etap 11

Ogrodzenie terenu
Przygotownie zaplecza budowy
Fundamety

Stan ,0°

31.03.2026

10%

[Etap 11T

Stan surowy otwarty
Termoizolacja fundamentow

Konstrukcja nadziemna budynku

31.05.2026

20%

Etap IV

Stan surowy zamkniety
Pokrycie dachowe

Stolarka zewngtrzna

31.07.2026

20%

Etap V

[nstalacje wewnetrzne
Docieplenie §cian zewnetrznych
Tynki

Posadzki

31.10.2026

25%

[Etap VI

[Wykonczenia w obrgbie budynku
Zagospodarowanie terenu

7 akonczenie budowy

31.12.2026

10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM
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Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywajacy majg prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli niniejsza umowa deweloperska nie zawiera odpowiednid
elementéw, o ktorych mowa w art.35 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku d
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (jednolity tekst: Dz.U. z 2024 roku
p0z.695),

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne 7
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, 7
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art.35 ust.2 w/w ustawy o ochronie praw
nabywc

y lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszy
Gwarancyjnym,

3) jezeli Deweloper nie dorgczyl — zgodnie z art.21 lub art.22 ustawy d
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — prospektu informacyjnego wraz %
zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych W
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jega
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umoweg deweloperska sg niezgodng
ze stanem faktycznym lub prd

wnym w dniu zawarcia umowy,
5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowg
deweloperska nie zawiera danych Iub informacji okre$lonych we wzorzd
prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej w terminie wynikajacym z niniejszej umowy,
7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowegd
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w
art.10 ust.1 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domy
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciels
hipotecznego lub zobowiazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.25 ust. ]|
pkt.1 lub 2 w/w ustawy,
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym
mowa w art.12 ust.2 w/w ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie,
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej domy
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art.41 ust.11 w/w ustawy,
11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, d
ktérym mowa w art.41 ust.15 w/w ustawy,
12)  jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art.98 ustawy 2
dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadto$ciowe (jednolity tekst: Dz.U. z 2027
roku, poz.1520).

W przypadkach, o ktorych mowa pkt 1) 5), Nabywcy maja prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania
z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
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zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czesci wihasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czesci wiasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czegsci wiasnoSci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w PKO Bank Polski, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na
zasadach okreslonych W ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec PKO Bank Polski.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
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limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu $rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

OZNACZENIE LOKALU

Lokal o oznaczeniu roboczym ..... w budynku ....

Cena lokalu mieszkalnego ~ |[....ccvvennn. 71

albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu Projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu: ..... m?
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej — |......... z/m?

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jedne;j
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac sie lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jedne;j z
umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Technologia wykonania

Rozwigzania konstrukcyjne i materiatowe:

- Posadowienie bezposrednie na

Plycie fundamentowe;j;;

- podloga na gruncie: wylewka betonowa,
utozona na folii PE oraz na uprzednio
rozlozonej izolacji termicznej ze styropianu;
- pierwsza warstwa $cian zewngtrznych
utozona na bloczku termoizolacyjnym typu
isomur

- stropy zelbetowe monolityczne lub
poOtprefabrykowane; uklad usztywniony
wiencami zelbetowymi;

- trzpienie i podciagi zelbetowe;
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- §ciany zewnetrzne murowane z bloczkow 7
bloczka Porotherm gr. 19 cm ocieplong
styropianem elewacyjnym 1 wykonczong
cienkowarstwowym  tynkiem, miejscam
wykonana imitacja z deski elewacyjne;j,

- schody zewngtrzne zelbetowe, dwubiegows
ze spocznikiem;

- dachy ptaskie z attykami.

Stropodach ocieplony styropianem, pokryty
membrang;
- odwodnienie dachu poprzez rynny i rury
spustowe z PCV;
- balustrady zewnetrzne stalowe, malowang
proszkowo na kolor;

- obrobki blacharskie attyk, gzymsow
daszkow, parapetow zewnetrznych itp. 2
blachy;

- stolarka drzwiowa: drzwi wejsciowe PVC;
- stolarka okienna: okna PVC, trojszybowg
wyposazone w rolety zewnetrzne sterowang
elektrycznie, parapety zewngtrzne stalowe

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspodlnej budynku i

terenie wokot niego, stanowigcym
czes$¢ wspaolng nieruchomosci

- dojécia: kostka betonowa, kruszywo
famane, pospotka;

- opaska wokét  budynku:  zwir,
geowloknina;

- dla kazdego z budynkow zaprojektowano
utwardzone dojscie do wejs¢ - utwardzenie
w postaci nawierzchni z kostki betonowej w
kolorze;

- miejsca postojowe zewngtrzne dla
samochodéw, usytuowane wzdluz granicy
nieruchomoséci - utwardzenie w postaci
nawierzchni z kostki betonowej w kolorze
lub kostki azurowej;

- wydzielone miejsce do sktadowania
odpadow.

- projektuje si¢ wydzielenie fragmentdéw
dziatki jako terendow do  wylacznej
dyspozycji mieszkancéw poszczeg6lnych
lokali - ogrédki prywatne.

- poszczegblne czesci dziatki wygrodzone
zostang lekkim azurowym ogrodzeniem
ktoérego wysokos$¢ nie bedzie przekraczala
1,60 m kolorze antracytowym;

Nie projektuje si¢ komunikacji kotowej na
terenie nieruchomos$ci, a projektowane
miejsca  postojowe dla  samochodoéw
usytuowano wzdluz granicy nieruchomosci
tak, ze mozliwy bedzie do nich dostgp
bezposrednio z ulic lub drég wewnetrznych.

Liczba lokali w budynku

2

Liczba miejsc garazowych

i postojowych

Miejsc garazowych: 0

Miejsc zewngtrznych postojowych: 4
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Dostepne media w budynku Instalacja elektryczna,
Instalacja wodociagowa,
kanalizacja sanitarna,
Instalacja c.o. pompa ciepta
instalacja teletechniczna,

wentylacja grawitacyjna,

Dostep do drogi publicznej Dostep do drogi publicznej zostanie
zapewniony poprzez nabycie przez nabywce
lokalu udzialu w prawie wlasnosci
nieruchomosci drogowej, stanowigcej droge

wewnetrzng, bezposrednio przyleglej do

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

nieruchomosci wspolnej, zZ ktorej

zapewniony jest dojazd do drogi publiczne;.
Lokal oznaczony roboczym numerem ..... potozony na ..... kondygnacji (parter
/ 1 pietro) w budynku nr .....

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Budynek .... lokal
Projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi ..... m
sktada sie na nia:

2

PARTER

0.1.Salon z aneksem — 22,42 m?
0.2.Sypialnia - 9,39 m?
0.3.Sypialnia - 8,46 m?
0.4.Wiatrotap - 9,49 m?
0.5.tazienka — 6,28 m?

| PIETRO

1.1.Salon z aneksem — 22,11 m?

1.2.Sypialnia - 11,80 m?

1.3.Sypialnia - 10,41 m?

1.4.Wiatrotap - 9,34 m?

1.5.tazienka — 5,72 m?

1.6.Pomieszczenie gospodarcze/pralnia — 5,57 m?

Z lokalem zwigzane jest prawo wytgcznego korzystania z:

- dwdch miejsc postojowych o numerach na podjezdzie o pow. ok. 12,50 m?
kazde z nich

- ogrodu o powierzchni ok. ..... m
Wyzej wymieniony uktad pomieszczen oraz obszary praw do wytgcznego
korzystania zostat zaprezentowany w Zatgczniku nr 1.

Standard prac wykoriczeniowych w lokalu:

stolarka otworowa:

- okna i drzwi balkonowe: okna PVC, rama w kolorze antracyt;

- rolety zewnetrzne w kolorze antracytowym sterowane elektrycznie, kaseta
rolety zewnetrzna podtynkowa z prowadnicami,

- parapety zewnetrzne z blachy, w kolorze antracytowym,

- drzwi wejsciowe: antywtamaniowe wyposazone w dwa zamki, wizjer;

2
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instalacja:

- elektryczna: rozprowadzona instalacja elektryczna zakoriczona biatym
montazem - gniazdka, wytaczniki, gniazda do urzadzen RTV/Internetu, kable
pod instalacje oswietleniowg;

- wodna i kanalizacyjna: instalacja doprowadzona do pomieszczen, gotowa
do podtaczenia armatury, zakoiczona korkami;

- instalacja wodna wyprowadzona na elewacji do podlania ogrodu,
zakonczona kranem z zaworem odcinajgcym;

- ogrzewanie: instalacja centralnego ogrzewania podfogowa rozprowadzona
strefowo, pompa ciepta

- wentylacja: grawitacyjna;

- klimatyzacja: przygotowanie przejscia przez dach na wyjscie instalacjg, kabel
zasilajgcym na osobnym obwodzie, (instalacja klimatyzacji poza zakresem);
wykonczenie wewnetrzne:

- $ciany: tynki gipsowe, maszynowe, w tazience tynk wykonczony ,na ostro”
pod ptytkowanie;

- posadzki betonowe ufozone na izolacji termicznej ze styropianu,
przygotowane pod panele lub ptytki;

Data wydania zaswiadczenia BRAK

o samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej BRAK

wiasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy

nabywanym réwnoczesnie z lokalem

mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Ceng lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy

utamkowej czesci whasnosci lokalu

uzytkowego

Termin, do ktorego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego, ogrodu i miejsc postojowych.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Plan Zagospodarowania Terenu Inwestycji
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